ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 357
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ,, MODIFICARE ALINIAMENT SI
ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI (in cadrul zonei IS - zoni pentru
institutii Si servicii de interes general) Si modificare din ISi - subzoni unitati de
invitimant in IScx - subzoni constructii complexe”
obiectiv secundar: schimbare destina Lie constructii existente

Ploiesti, str.Vileni nr.146A

Consiliul Local al municipiului Ploiesti;

Vazénd Expunerea de motive a Domnului Primar Florin Adrian DOBRE i a
domnilor consilieri locali George Sorin BOTEZ, Rizvan URSU, Iulian BOLOCAN,
Marius MATEESCU, Eduard TUDOR $i Raportul de specialitate al Directiei Generale
de Dezvoltare Urbana, prin care se propune spre aprobare, la solicitarea S.C. PRESALY
SERV S.R.L., Planul Urbanistic Zonal pentru modificare aliniament Si atribuire
indicatori urbanistici (in cadrul zonei IS - zoni pentru institutii Si servicii de interes
general) Si modificare din ISi - subzoni unitati de invatdmant in IScx - subzoni

constructii complexe, avand ca obiectiv secundar schimbarea destinatiei constructiilor
existente.

Conform actelor de proprietate, planului suport topografic, documentatiei Planului
Urbanistic Zonal;

Avénd in vedere faptul ci beneficiarul a obtinut urmitoarele avize si acorduri,
conform Certificatului de urbanism nr. 59/03.02.2016, privind :

- utilitéti urbane:
o alimentare cu energie electrici: nr. 4508/29.03.2016
O gaze naturale: nr. 310.418.049/18.03.2016
o telefonizare: nr.100/05/03/01/PH/0323 din 15.03.2016
o protectia mediului: nr.4456/25.04.2016

- altele:

]

Politia Rutiera: nr.771245/15.04.2016

o Comisia Municipald pentru Transport Si Siguranta Circulatiei:
BMTU 659/26.04.2016

o S.N.C.F.R.: acord de principiu nr.R2/4/167 din 15.04.2016

Tinénd cont de Raportul Comisiei de specialitate nr.4 ,,Comisia pentru Organizare
$i Dezvoltare Urbanistica, Realizarea Lucririlor Publice, Circulatie Rutiers, Conservarea
Monumentelor Istorice Si de Arhitectura” din data de 07.10.2016;

In baza Incheierii nr.263/23.06.2016 a Judecitoriei Ploiesti — Sectia Civila privind
validarea in functia de primar al Municipiului Ploiesti;

in baza Dispozitiei nr.24753/2016 privind constituirea Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a municipiului Ploiesti;



in baza Dispozitiei nr.25190/2016 privind modificarea art.1 si art.3 al Dispozitiei
nr.24672/2016 privind acordarea dreptului de semnituri pe actele emise de citre Directia
Generald de Dezvoltare Urbani;

in baza capitolului I, art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd si actualizata;

In conformitate cu art.48 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare;

In temeiul art.36, alin.l si alin.5, lit.”c” din Legea nr.215/2001, privind
administratia publicd locald, republicati si actualizati;

HOTARASTE:

ART.1 Aprobda PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru ,MODIFICARE
ALINIAMENT SI ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI (in cadrul zonei IS -
zond pentru institutii Si servicii de interes general) Si modificare din ISi - subzon3 unitati
de invatdimant in IScx - subzoni constructii complexe”, avand ca obiectiv secundar:
schimbare destinatie constructii existente, in Ploiesti, str.Vileni nr.146A, cu conditia
respectdrii avizului nr.014 din 11.08.2016 al Arhitectuluj Sef al Municipiului Ploiesti,
anexat prezentei hotirari.

Conform documentatiei anexate, terenul care face obiectul acestui Plan Urbanistic
Zonal se afla in intravilan si este proprietate particulard a S.C. PRESALY SERV S.R.L.

conform contract vénzare-cumpirare autentificat sub nr.2881/2006, avind suprafata
totald de 2.843,00 mp.

ART.2 Prevederile Planului Urbanistic Zonal, prevazut la art.1 sunt valabile pana
la aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti.

ART.3 Directia Generald de Dezvoltare Urbani va duce la indeplinire prezenta
hotarare.

ART.4 Directia Administratie Publicd Juridic Contencios, Achizitii Publice,
Contracte, va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotirari.

Data in Ploiesti, astizi, 31 octombrie 2016

Preseﬂinte de sedinta,

- Contrasemneazi Secretar,

\ R

George-Sori TN;culae Botez
\

MA\‘\ Georgiara opa




ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru , MODIFICARE ALINIAMENT SI
ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI (in cadrul zonei IS - zona pentru institutii si
servicii de interes general) si modificare din ISi - subzona unitati de invatdmant in IScx -
subzond constructii complexe”
obiectiv secundar: schimbare destinatie constructii existente

Ploiesti, str.Véleni nr.146A

Beneficiar: S.C. PRESALY SERYV S.R.L.
Proiectant : CITY PLANNING STRATEGIES — dr.arh.urb.Simona MUNTEANU

Potrivit prevederilor Legii nr.453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legii nr.350/2001 cu modificarile si
completdrile ulterioare §i a cererii Inregistrate la Priméria Municipiului Ploiesti —
Directia Generald de Dezvoltare Urbana, s-a prezentat documentatia Planul Urbanistic
Zonal pentru modificare aliniament si atribuire indicatori urbanistici (in cadrul zonei IS -
zond pentru institutii si servicii de interes general) si modificare din ISi - subzona unitati
de invdtdmant in IScx - subzond constructii complexe, avind ca obiectiv secundar
schimbarea destinatiei constructiilor existente.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. PRESALY SERV
S.R.L., In concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, modificat de
Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.350/2001 privind
urbanismul si amenajarea teritoriului cu modificérile si completarile ulterioare.

Terenul care face obiectul acestui Plan Urbanistic Zonal se afld in intravilan si este
proprietate particulara a S.C. PRESALY SERV S.R.L. conform contract vadnzare-
cumpdrare autentificat sub nr.2881/2006, avand suprafata totala de 2.843,00 mp.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.209/1999 si nr.382/2009 reglementarile
urbanistice sunt:

a) U.T.R. de referinta (zona si functiune, utilizdri permise si interzise, suprafata teren):
- UTR-N16a;ISi;; POT=-;CUT=-;
- suprafata teren = 2.843,00 mp



- retragere minima obligatorie fata de axul strazii Valeni — 19 m

- se va asigura accesul auto si pietonal din str. Valeni ;

- nr. de parcaje necesar conform HGR 525/1996 ; o
<
- terenul are posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zofia:
- utilizari permise: servicii profesionale, sociale si profesi

turism; parcari publice si aferente functiunilor admise;

- utilizari interzise : unitati economice poluante si care genereaza trafic
intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata
minima si front la strada si asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii
dominante; amenajari provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul
public.

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 172/
04.03.2016. '

Prin PLANUL URBANISTIC Zonal se propun:

I Conditii de construibilitate a parcelelor:

- parcelele sunt considerate construibile direct daci respectd conditiile de
construibilitate prevazute in prezentul regulament.

I1. Diviziunea terenului in zone, subzone si unitati teritoriale de referinta

- Definirea unei anumite unitigi teritoriale de referinti este determinatii de trei
parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fird conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maximi admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului §i este necesard Incadrarea terenului in altd categorie de UTR.

- Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarea zona -
subzona:

ISex — Zond pentru institutii si servicii de interes general ~ subzona constructii complexe

III.  Prescriptii specifice pe zone. subzone si unitati teritoriale de referinta

IScx — Zond pentru institutii si servicii de interes general — subzona constructii complexe

Generalitati: Caracterul zonei

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal in vederea modificarii
aliniamentului si pentru atribuire de indicatori urbanistici din mun. Ploiesti str. Valeni nr.
146A se aplica teritoriului delimitat cu linie verde intrerupta in planul U2_Reglementari
propuse care face parte integranta din prezentul regulament.



si a autorizatiilor de construire pentru parcela situati in limita de studu’f

Functiunea dominanta a zonei este pentru pentru institutii ‘Sl serv
general — subzona constructii complexe.

Functiunile complementare admise sunt urmitoarele:
- activitati productive nepoluante; cai de circulatie pietonala; spafii verzi si scuaruri.
1. Utilizari functionale

Utiliziri admise

Servicii profesionale si sociale; Comerf, turism; Parcédri publice aferente
fucntiunilor admise.

Utilizdri admise cu conditiondri

Oricare din functiunile admise cu conditia obtinerii avizului CNCFR in zona de
protectie a infrastructurii feroviare.

Utilizdrl interzise

Unitéti economice poluante;

Constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minimé si front la
stradi;

Amenajiri provizorii sau instaldri de chioscuri pe domeniul public.
2. Conditii de amplasare. Echiparea si conformarea cladirilor

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Forma parcelei, trebuie s permits inscrierea unei clidiri cu dimensiuni minime, cu
respectarea distantelor prescrise fatd de aliniament si celelalte limite ale parcelei.

Se considerd construibild parcela care indeplineste urmétoarele condifii cumulate:
- suprafata minima a parcelei (Sp) 1000,00 mp;
- addncimea minim& a parcelei (A) de 30,00 m;
- lungimea aliniamentului parcelei (La) minimé de 20,00m

In cazul in care se doreste subdivizarea parcelarului existent se vor respecta
conditionarile de mai sus n mod obligatoriu.

Amplasarea clidirilor fatd de aliniament

- conform plansei U2_Reglementari propuse vizatd spre neschimbare, cu conditia
asigurarii retragerii obligatorii de 9 m din axul str. Vileni.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- conform plansei U2 Reglementari propuse vizatd spre neschimbare, cu
urmitoarele conditii:




- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite rcglmul co‘mpact de
s
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale Regulameptulm )

- se va respecta edificabilul marcat pe plansa U2;

= se vor respecta prevederile codului civil privind servitutile de V¢ ",ér'“

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indl{imea la
cornisa a cladirii celei mai inalte;

Distanta se poate reduce la 1/3, daca nu sunt accese in cladire sau/si daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente ce necesita
lumina naturala pe fatadele orientate catre cladirea invecinata.

Circulatii si accese

Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de 5,00 metri
latime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct pe sens unic, sau de 7,0 metri latime pe
dublu sens;

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitafi sau cu dificultati de deplasare.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei sau pe bazid de
contract in cazul locurilor de parcare amenajate pe domeniul public;

Se vor asigura locurile minime de parcare corespunzitoare functiunilor conform
pct. 5.3 din anexa 5 — HGR 525/1996 (pentru initiator s-au aprobat 14 locuri de parcare)

Suprafetele de tip platforma aferente incarcarii/descarcarii vor fi prevazute inspre
circulatiile publice cu un element de protectie vizuala (zid, panou, plantatie compacta cu
frunzis perisistent) cu o indl{ime minima de 3,6 m si cu o lungime egala cu cea a
platformei.

Indltimea maximai admisibild a clidirilor

Indltimea maxima a cladirilor va fi parter, corespunzitor unui nivel de hala
industriald Hmax streasina 5,50m, Hmax coama 7,00m

Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de
maxim 60% din aria construiti.

Aspectul exterior al cladirilor

Volumele construite vor fi simple;

Fatadele posterioare si laterale se vor trata arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

Conditii de echipare edilitara



Toate clddirile noi vor fi racordate la re‘;elele tehnico-edilitare pubhcc*emstente
C) kit

si se recomand3 evitarea dispunerii vizibile a cablurilor catv;

Se interzice realizarea de camine de apa sau canal pe trotuar, in afara perimetrului
parcelei. Acestea se vor amplasa in limita incintei, [a o distanta de maxim 1,0 m de
imprejmuirea la strada;

Contoarele sau alte echipamente de masurare individuala a consumurilor de
utilitati publice se vor amplasa la limita aliniamentului, in planul imprejmuirii, in firide
sau nise special amenajate, astfel incat sa fie accesibile citirii din domeniul public.
Exceptiile sunt determinate de reglementari cu caracter special al
operatorilor/administratorilor de utilitati, reglementari aprobate conform legii.

Spatii libere si spatii plantate

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatadi;

Se va asigura minim 5% din suprafata terenului ca spatiu verde conform pct. 6.2
din anexa 6 — HGR 525/1996;

Spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi plantate cu
gazon §i cu un arbore la fiecare 100 mp.

Imprejmuiri
Imprejmuirile spre stradd vor avea indl{imea de maxim 1,80 metri din care un

soclu opac de 0,60 si o parte transparentd dublaté cu gard viu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu Inaltimi de maxim
2,00 metri;

Inaltimea acestora se calculeaza pornind de la cota terenului amenajat — la nivelul
trotuarului sau a carosabilului - din domeniul public.

3. Posibilitati maxime de ocupare si de utilizare a terenului

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 70%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim = 1,5 mp. ADC / mp. teren

Valorile indicilor urbanistici se aplicd suprafetei de teren dupé formulele:
POT = (Ac/St) x 100 (%)
CUT = ACD/St

unde: St — suprafata parcelelei (asa cum este inscrisd in cartea funciari si cadastru)




| In sedinta din data de 11.08.2016 a Comisiei Tehnice de Amenjarea Im riului gi

Urbanism s-a analizat documentatia PLAN URBANISTIC Z@NA iaentru
»MODIFICARE ALINIAMENT SI ATRIBUIRE INDICATORI URBANIST{CI (m
cadrul zonei IS - zond pentru institutii si servicii de interes general) Sl modlﬁcare dm IS1
- subzond unitéti de invatdmant in IScx - subzond constructii complexe avand ca
obiectiv secundar: schimbare destinatie constructii existente, in leestly str Valem
nr.146A, care a fost avizatd favorabil (Aviz C.T.A.T.U. nr.049/11.08.2016):

In perioada 16.05 — 30.05.2016 documentatia de urbanism a fost supusa procedurii
de informare si consultare a publicului.

Avizul C.T.A.T.U. nr.049/11.08.2016 a stat la baza fundamentirii Avizului
Arhitectului Sef al Municipiului Ploiesti, aviz nr.014/11.08.2016.

Supunem aprobarii proiectul de hotirare privind PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru ,MODIFICARE ALINIAMENT SI ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI
(in cadrul zonei IS - zond pentru institutii si servicii de interes general) si modificare din
ISi - subzond unititi de invatamént in IScx - subzond constructii complexe”, avand ca
obiectiv secundar: schimbare destinatie constructii existente, in Ploiesti, str.Vileni
nr.146A, cu respectarea Avizului nr.014/11.08.2016 al Arhitectului Sef al Municipiului
Ploiesti.

p. ARHITECT SEF,

DIRECTOR ADIJ. D.G.D.U.,
ing. Rita Marcelg NEA

VIZAT,

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE,
CONTRACTE
DIRECTOR,

Mihagla ZAHARIA
.............. T e wncr o

Daniel DUMITRU
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ,, MODIFICARE ALINIAMENT $I
ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI (in cadrul zonei IS - zond pentru institutii si
servicii de interes general) si modificare din ISi - subzona unititi de invatdmant in IScx -
subzoni constructii complexe”
obiectiv secundar: schimbare destinatie constructii existente

Ploiesti, str. Vileni nr.146A

Beneficiar: S.C. PRESALY SERV S.R.L. ,
Proiectant : CITY PLANNING STRATEGIES — dr.arh.urb.Simona MUNTEANU

Prin cererea inregistrati la Priméria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urbani, s-a solicitat aprobarea documentatia Planul Urbanistic Zonal pentru
modificare aliniament si atribuire indicatori urbanistici (in cadrul zonei IS - zond pentru
institutii $i servicii de interes general) si modificare din ISi - subzond unitdfi de
invataméant in IScx - subzond constructii complexe, avand ca obiectiv secundar

schimbarea destinatiei constructiilor existente, in Ploiesti, str.Vileni nr.146A.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. PRESALY SERV
S.R.L., in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, modificat de
Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.350/2001 privind

urbanismul si amenajarea teritoriului cu modificérile si completdrile ulterioare.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbani,
proiectantul detaliazd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiegti
aprobat prin Hotérdrea nr.209 din 10.12.1999 si nr.382/2009 a Consiliului Local al
municipiului Ploiesti, respectind prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T.
nr.91/1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti PLAN

URBANISTIC ZONAL pentru ,MODIFICARE ALINIAMENT §I ATRIBUIRE



INDICATORI URBANISTICI (in cadrul zonei IS - zond pentru 1nst1tutﬂ§““ﬂerv1cn de
interes general) si modificare din ISi - subzona unitati de invatima t in TScx - subzona
constructii complexe”, avand ca obiectiv secundar: schimbare { ﬂgstmz;tle constructu
existente, in Ploiesti, str.Vileni nr.146A, intocmit de CITY PLANNING STRATEGIES
— dr.arh.urb.Simona MUNTEANU.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE $I DEZVOLTARE URBANISTICA, -
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA,
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE $I DE ARHITECTURA

RAPORT
Comisia a luat in discutie proiectul de hotéaréare :

privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru , MODIFICARE ALINIAMENT $I
ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI (in cadrul zonei IS - zond pentru institutii si
servicii de interes general) si modificare din ISi - subzond unitati de Tnvitimant in IScx -
subzond constructii complexe”
obiectiv secundar: schimbare destinatie constructii existente

Ploiesti, str.Vileni nr.146A

Beneficiar: S.C. PRESALY SERV S.R.L.
Proiectant : CITY PLANNING STRATEGIES — dr.arh.urb.Simona MUNTEANU
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